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ARRETE
REFUSANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE POUR UNE MAISON INDIVIDUELLE
ET/OU SES ANNEXES
au nom de la commune

Dossier n° PC 78362 25 00042

Déposéle: 20/11/2025 Adresse du terrain : 242 Route de Houdan
Affiché le : 27/11/2025 78711 Mantes-la-Ville

Complété le : 03/03/2026

Référence(s) cadastrale(s) : AO179, AO180
Par : Monsieur YUKSEL ASLAN
2 Allée Fernand Cortes Destination : Habitation
78200 Mantes-la-Jolie

Pour : Construction d'une maison individuelle

Le Maire de MANTES-LA-VILLE

VU la demande de permis de construire décrite dans le cadre ci-dessus,

VU les piéces complémentaires,

VU le code de l'urbanisme, et notamment l'article R.111-2 du code de I'urbanisme,

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine & Oise approuvé
par délibération n°® CC_2020 _01_16_01 du Conseil Communautaire du 16 janvier 2020, modifié par
délibération n® CC_2023-12-14 39 du Conseil Communautaire du 14 décembre 2023, et par délibération
n® CC_2026-02-05_20 du Conseil Communautaire du 5 février 2026 classant le terrain en zone UDa,

VU |'avis favorable d’ENEDIS - Cellule CU/AU du 4 décembre 2025,

VU la saisine de I’Agence Régionale de Santé du 15 décembre 2025, restée sans réponse a ce jour,

VU l'avis favorable assorti de prescriptions de la Communauté urbaine GPS&O - Direction du cycle de l'eau
QOuest du 17 décembre 2025,

VU l'avis défavorable de la Communauté urbaine GPS&O - Direction Voirie et Espaces Publics du 24
décembre 2025,

CONSIDERANT que le projet porte sur la construction d’'une maison individuelle, en zone UDa du réglement
du PLUI,

CONSIDERANT larticle R.111-2 du code de |'urbanisme qui dispose que : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations. »,
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CONSIDERANT que le chapitre 5.1.2.2 de la partie 1 du reglement du PLUi, relatif aux conditions d'acces
des terrains aux voies de desserte, indique que « Pour étre constructible, tout terrain doit disposer
d’un acces, direct ou indirect, aux voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation générale constituant
la desserte dudit terrain. [...] Les acces sont cong¢us en tenant compte : de la topographie et de /a
configuration des lieux dans lesquels s’insere le projet en recherchant d’une part, a réduire leur impact sur la
fluidité de la circulation sur les voies de desserte et d'autre part, a assurer la mutualisation des accés ; des
caractéristiques du projet et, notamment, a la nature et a lintensité du trafic qu'il est susceptible
d'engendrer ; de l'obligation d’assurer en toute circonstance, la sécurité des voies de desserte et de ceux
utilisant ces acces, notamment, en évitant toute manceuvre sur la voie de desserte. Cette sécurité est
appréciée compte tenu de la position des acces et de leur configuration ; de la nature des voies de desserte,
du type de trafic et de son intensité. »

CONSIDERANT l‘avis défavorable de la Direction de la Voirie du 24 décembre 2025, qui indique que :
« L'acces a la parcelle se fait en créant une percée dans le talus, élément de soutenement : il faut justifier
d’une étude géotechnigue qui permettra de vérifier la stabilité du talus dans le temps. »,

CONSIDERANT que le projet prévoit la réalisation d'un déblai de grande ampleur dans un talus afin de créer
l'accés au terrain depuis la route de Houdan, ayant pour conséquence d'entrainer une modification
substantielle du profil du terrain naturel,

CONSIDERANT que le déblai envisagé est susceptible d’engendrer des risques pour la sécurité publique, en
particulier des instabilités du terrain, des risques de glissement ; que les éléments fournis dans le dossier ne
permettent pas de démontrer la maitrise des risques liés a la stabilité des sols, la stabilité du talus et a la
création de murs souténements adaptés,

CONSIDERANT par conséquent que le projet ne dispose pas d'un acces viable permettant d'assurer en
toute circonstance la sécurité des voies de desserte et de ceux utilisant cet accés, et que par conséquent, le
terrain n'est pas constructible au sens du reglement du PLUi, car I'acces projeté présente un risque pour la
sécurité publique, en méconnaissances des dispositions réglementaires précitées,

Par ces motifs,

ARRETE

Article 1 : Le permis de construire est REFUSE,

Article 2 : La présente décision est notifiée :
- au pétitionnaire par envoi électronique,
- au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a |'article L. 424-7 du Code de I'Urbanisme.

Toutes autorités administratives, les agents de la Force Publique compétents sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arréte.

Conformément a l'article R. 424-15 du Code de I'Urbanisme la présente décision est publiée par voie
d’affichage a la Mairie, dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée
a la Mairie.

A MANTES-LA-VILLE, le 31/03/2026

Le Maire de MANTES-LA-VILLE i

Sami DAMERGY
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Certifie exécutoire .
aprés envoi au contrble de légalité le :5.“05/&'2)4

Notification le :/fa/ou/iplé
Publication le : 2 4/03 )22 €.

Le Maire,

Sami DAMERGY

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les DEUX MOIS qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compeétent d'un recours contentieux. Le tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « telerecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.ir.

1l peut également, dans un délai d'un mois a compter de la notification de la décisicn, saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision ou
d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'état. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par |‘autorité compétente vaut décision de rejet.

L'exercice d'un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de recours contentieux.

(V5]



GRAND PARIS

SEINE
" ROISE

COMMUNALTE UHBAINE

GPSEO/2025/45445
AVIS-2025-MLV-1040

Direction génerale adjointe Vie Quotidienne

Direction de la Voirie — Service Infrastructures Routiéres
Avis rendu le : 24 décembre 2025

Dossier suivi par : Christine HAZANE

Contact : gdpdep@gpseo.fr

Dossier : PC 78362 25 00042
Dépose le : 20/11/2025 - complété le : Demandeur :

Nature des fravaux: - Construction d'une maison YUKSEL ASLAN

individuelle 2 Allee Fernand Cortes
78200 Mantes-la-Jolie

Adresse des travaux : 242 Route de Houdan

78711 Mantes-la-Ville

Parcelle : AO179, AO180

Avis sur le projet :

La Direction de la Voirie de la Communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise émet un avis défavorable au projet
pour la raison suivante :

- L'accés a la parcelle se fait en créant une percée dans le talus, élément de souténement : il faut justifier
d'une étude géotechnique qui permetira de vérifier la stabilité du talus dans le temps.

Pour le President et par délégation,

Enguerran FOUCHET,
Chef du service Infrastructures Routiéres

COMMUNAUTE URBAINE GRAND PARIS SEINE & OISE
Immeuble Autoneurn - Rue des Chevries - 78410 Auberganville
gpseo.fr



ENEDIS

Enedis - SERVICE CU/AU A lattennion de  SERVICE  URBANISME ET pu
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
HOTEL DE VILLE POLE GRAND PROJET ET DE L
AMENAGEMENT
|6 RUE DU VAL SAINT GEORGES

STOTUL ACANTTTOT A VTR T T

Téléphone : 0139445780
Télecopie :
Courmel : idfo-cuan@enedis.fr

Interlocuteur :
Objet : Reéponse concernant Iinstruction d’une autorisation d’arbanisme

SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX . le 04/12/2025

Madame. Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d’instruction de |'autorisation d'urbanisme PCO783622500042 concernant la parcelle
référencée ci-dessous :

Adresse : 242 . Route de Houdan
78711 MANTES-LA-VILLE
Référence cadastrale : Section AQ |, Parcelle n® 0179
Section AQO . Parcelle n° 0180
Nom du demandeur : ASLAN YUKSEL

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte tenu du type de
projet, nous avons basé notre réponse sur ['hypothése d une puissance de raccordement de 12 kVA monophasé.

Nous vous informons que. sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse. le raccordement de ce projet au résean public de
distribution nécessite un branchement.

Cetie réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d'éire revue dans le cas :
»  de la non obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires :
» de la non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
«  d'une évolution du résean électrique depuis la date de la demande en objet ;
. d’une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance. situation. .. ).

Nous vous pnons d agréer. Madame. Monsteur, ['expression de nos sincéres salutations.

Votre conseiller

1/1

SA 3 directoire et a conseil de surveiliance

Enedis - SERVICE CU/AU Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
TSA 20700 Enedis — 4 Place de la Pyramide
78052 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX TSA 25001

92030 PARIS LA DEFENSE cedex
enedis.fr Enedis-DOC-AU0.1V300

0
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Aubergenville, le 17 décembre 2025

Nos Ref. : GPSEO/2025/44771 — Daossier n®:394381

Direction du cycle de I'eau :
PC : 78362 25 00042 du 20/11/2025 regu le 03/12/2025

Objet : Construction d'une maison individuelle
Pétitionnaire : M. ASLAN Yuksel

Adresse : 242 route de Houdan a Mantes-la-Ville
Cadastre : AO179, A0180

Dossier suivi par : Nicolas GANTOIS
Contact : nicolas.gantois@gpseo.fr / dgst-poleouest@gpseo.fr

Assainissement

La parcelle est desservie par un réseau public d'eaux usées de diamétre 200 mm situé :
route de Houdan.

Le pétitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprés de la
Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise, direction cycle de I'eau. Conformément a la
décision du bureau communautaire du 19 décembre 2019 approuvant le reglement
d'assainissement, linstallation du branchement sur le réseau public est exclusivement
effectuée par la Communauté urbaine Grand Paris Seine & Oise. Le pétitionnaire devra
contacter ses services pour 'établissement du devis et la création du branchement.

Conformément a larticle L 1331-1 du code de la santé publigue, le raccordement des eaux
usées au réseau public de I'ensemble des constructions est obligatoire, qu'il soit gravitaire ou
non. Conformément a larticle 44 du réglement sanitaire départemental, les réseaux du
batiment devront étre congus de maniére a s'opposer a tout reflux des égouts.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures et voiries créées devront étre
conservées et infiltrées a la parcelle. Le dispositif d'infiltration devra étre dimensionné
pour une pluie vicennale, sans rejet vers le réseau public. Le temps de vidange des
ouvrages ne devra pas excéder 48 heures. Le pétitionnaire devra réaliser une étude
hydrogéologique pour dimensionner les ouvrages adaptes aux sols et surfaces du site.

Le pétitionnaire a prévu l'installation de deux puisards pour la gestion des eaux pluviales a la
parcelle.

Lorsque le pétitionnaire aura terminé ses travaux, il devra contacter la societe Suez eau
France au 01 39 22 26 15 pour qu'une engquéte de conformité de ses installations soit
realisée (a sa charge).

Participation financiére liée a I'assainissement

Conformément a l'article L.1331-7 du code de la santé publique et a la délibération du
Conseil communautaire du 6 février 2020, le pétitionnaire est assujetti a une participation



pour le financement de l'assainissement collectif (PFAC). Le taux de base a compter du ler
juillet 2020 est de 1800 £.

A titre indicatif, la participation due par le pétitionnaire sera de 1800 € toutes taxes
comprises pour le raccordement d'un logement réalisé en 2026.

Eau potable

La parcelle est desservie par un réseau public d'eau potable de diametre 150 mm situé :
route de Houdan.

Le pétitionnaire devra obligatoirement solliciter une demande de branchement auprés du
gestionnaire du réseau d'eau de la commune.

Le réseau public est geré en delégation de service public par la société SEFO.

Défense incendie

Un hydrant public est implanté route de Houdan a une distance de 70 meétres environ du
projet.

Pour le Président et par délégation,

A=

Anthony STENEK
Sous-directeur en charge du secteur Ouest
du cycle de l'eau



