Mantes-la-Vijje_

Mﬁ_
Em_zg.Ze /235
ARRETE
ACCORDANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE COMPRENANT OU NON DES
DEMOLITIONS

au nom de la commune

Dossier n°® PC 78362 25 00016
Surfaces de plancher :

Déposé le : 20/06/2025 o Existantes : 2241m?2

Affiché le : 26/06/2025 o Créées : 7565 m?2

Complété le : 19/12/2025 o Démolies : 2241m?2

Par : PIERREVAL INGENIERIE

représentée par Madame COLAFRANCESCHI Destination : Habitation - Logement
Aurélie

1 Rue Pierre et Marie Curie
22190 Plérin

Pour : Construction de 125 logements collectifs
répartis en deux batiments comprenant 3
cages d'escalier et de 125 stationnements

Adresse du terrain : 6bis Rue Camelinat
78711 Mantes-la-Ville

Référence(s) cadastrale(s) : AC448, AC592
Le Maire de MANTES-LA-VILLE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le code du Patrimoine et plus particulierement son article L. 524-7,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment :

e ses articles L. et R. 421.1 et suivants ;

e ses articles L. 422-1, L. 423-1, L. 424-1 et suivants ;
e ses articles R .462-4, R. 462-4-1 et R, 431-16-i ;

e ses articles L. 331-1, R. 331-3 et suivants.

Vu la loi n®2025-1129 du 26/11/2025 de simplification du droit de I'urbanisme et du logement,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) approuvé le 16 janvier 2020 par délibération CC_2020-
01-16_01 du Conseil Communautaire, mis a jour par les arrétés ARR2020_014 du 10 mars 2020,
ARR2021_099 du 15 décembre 2021, ARR2023-104 du 22 juin 2022, ARR2023_114 du 24 octobre 2023 ;
ARR2024_089 du 16 octobre 2024, ARR2025-012 du 04 février 2025 du président de la Communauté
Urbaine du GRAND PARIS SEINE ET OISE et modifié par délibération du Conseil Communautaire, n°
CC_2023-12-14_39, en date du 14 décembre 2023 et par délibération n® CC_2026-02-05_20 du Conseil
Communautaire du 5 février 2026 classant le terrain en zone UBa,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la CU GPSEO n® 2020-02-06_58 du 06 février 2020
concernant la participation pour le financement de |'assainissement collectif,
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Vu la délibération n® 2020-VII-51 du Conseil Municipal de Mantes-la-Ville, en date du 22 juillet 2020,
instaurant un périmétre soumis a obligation de dépdt d'un permis de démolir pour toutes les démolitions,

Vu I'arrété du Maire n°® UR.2022 / 821, en date du 05 décembre 2022, portant délégation de signatures aux
agents responsables du service instruction des dossiers d'autorisations ou de déclarations relatifs a
I'occupation du sol,

Vu la demande de permis de construire comprenant des démolitions susvisée, déposée le 20/06/2025,
affichée le 26/06/2025 et complétée le 19/12/2025,

Vu l'avis Favorable du ENEDIS - Cellule CU/AU en date du 11/03/2026,

Vu l'avis Favorable assorti de prescriptions du Communauté urbaine GPS&0 - Direction des déchets en date
du 13/02/2026,

Vu l'avis Favorable du Communauté urbaine GPS&O - Direction Voirie et Espaces Publics en date du
16/02/2026,

Vu l'avis Favorable assorti de prescriptions du Communauté urbaine GPS&0 - Direction du cycle de I'eau
Ouest en date du 24/02/2026,

Vu la saisine du Service départemental d'Incendie et de Secours des Yvelines en date du 02/02/2026,

ARRETE

Article 1 : Le présent permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée
représentant une surface de plancher de 7565m?2 et d’un parking souterrain a deux niveaux de
125 places.

Article 2 : Le présent permis vaut également permis de démolir pour le projet décrit dans la demande
susvisee,

Article 3 : L'autorisation de Permis de Construire comprenant ou non des démolitions est accordée sous
réserve du respect des prescriptions suivantes :

e En application de l'article R. 452-1 du code de l'urbanisme, vous ne pouvez pas entreprendre les
travaux de démolition avant la fin d'un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates
suivantes :

-soit la date a laquelle vous avez recu notification du présent arréte.
-soit la date de transmission de cet arrété au préfet.

e Les travaux devront impérativement étre réalisés conformément aux piéces écrites et plans annexés.

e Les prescriptions contenues dans les avis de la Direction de la Maitrise des déchets et de la Direction
du Cycle de I'Eau seront strictement respectées. L'attention du pétitionnaire est attirée, sur
I'obligation de conserver les eaux de ruissellement des voiries et des toitures sur la
parcelle. Le dispositif d’infiltration devra étre dimensionné pour une pluie vicennale, sans
rejet vers le réseau public.

e Les prescriptions émises par la Communauté urbaine GPS&O - Direction Voirie et Espaces Publics
devront étre strictement respectés. Les trottoirs détériorés pendant les travaux devront étre
remise en état. Le pétitionnaire devra demandé le déplacement du Poteau Enedis. Ces
travaux seront réalisés par le demandeur et a sa charge.

¢« Avant tout commencement d'exécution des travaux, le pétitionnaire devra se mettre en rapport avec le
services techniques et administratifs intéressés par la réalisation du projet, afin d'arréter les modalité
de raccordement sur la voirie publique et de déterminer les conditions d'alimentation et de raccordemen
sur les réseaux divers. Il devra strictement se conformer aux directives regues.

(R
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e Le pétitionnaire sera tenu, afin de limiter les interventions sur voirie, de faire réaliser I'ensemble des
travaux de branchements dans le méme temps et dans la mesure du possible, dans une méme
tranchée.

e les terres provenant des fouilles ou gravats issus des déemolitions des constructions existantes ne
seront pas conservées sur le terrain et seront évacuées a la décharge agréée.

¢ Le stationnement des matériaux nécessaires aux constructions devra se faire hors des voies et
emprises publiques.

* Le pétitionnaire sera tenu de remettre en état les parties de voie publique qui auront été détériorées
par les travaux et le transport des materiaux.

» Les plantations d'espaces verts prévues au dossier devront étre effectuées en tenant compte des
epoques favorables aux plantations et obligatoirement avant le dépét de la Déclaration Attestant
I'Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT).

Article 5 : La réalisation du projet, dont la déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
est ci-annexée, donnera lieu au versement de contributions au titre :

» Taxe d'Aménagement qui est composée d'une part communale dont le taux est fixé & 7,5 %, d'une
part départementale et d'une part régionale (le taux de ces derniéres est fixé par leur assemblées
délibérantes),

» Redevance d'Archéologie Préventive. Le calcul de cette taxe est effectué par application d'un taux

unique de 0,4 % d'une valeur forfaitaire appliqué a la surface de plancher,

Participation financiere pour |I'assainissement collectif.

Y

Article 6 : En application de l'article R. 424-16 du code de I'urbanisme, lors de l'ouverture du chantier, le
bénéficiaire de |'autorisation d'urbanisme adresse au Maire de la commune une Déclaration d’Ouverture de
Chantier (DOC) en trois exemplaires.

En application de l'article R. 462-1 du code de l'urbanisme, a I'achévement des travaux, le bénéficiaire de
I'autorisation d'urbanisme adresse au Maire de la commune la Déclaration Attestant |'Achévement et la
Conformité des Travaux (DAACT), comprenant les attestations afférentes au projet.
Article 7 : La présente décision est notifiée :

- au pétitionnaire par envoi électronique,

- au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l‘article L. 424-7 du Code de |'Urbanisme

Toutes autorités administratives, les agents de la Force Publique compétents sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Conformément a l'article R. 424-15 du Code de |'Urbanisme la présente décision est publiée par voie
d’affichage a la Mairie, dans les huit jours de sa notification pendant une durée de deux mois et est archivée
a la Mairie.

A MANTES-LA-VILLE, le 13/03/2026
Le Maire de-MANTES-LA-VILLE
Sami DAMERGY

. AL
Certifié exécutoire ‘ 7

aprés envoi au contréle de légalité le :

Notification le :
Publication le :

Le Maire,

Sami DAMERGY

LI
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le (ou les) demandeur peut contester la |égalité de la décision dans les DEUX MOIS qgui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le tribunal
Il peut également, dans un délai d'un mois & compter de la notification de la décision, saisir d’un recours gracieux I‘auteur de la décision ou
d‘un recours hiérarchigue le Ministre chargé de |'urbanisme ou le préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'état. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par I'autorité compétente vaut décision de rejet.

L'exercice d'un recours gracieux ou hiérarchique ne proroge pas le délai de recours contentieux.

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court a I"égard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain
conformément aux dispositions ci-dessus.

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE _I

- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au
Préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales. Le Maire ou le Président de |'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a
laquelle cette transmission a été effectuee.

- Si votre projet comporte des démolitions, vous ne pouvez commencer vos travaux de démolition que quinze jours
aprés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, voire aprés la date de transmission au préfet si cette
autorisation vous a été délivrée par une autorité décentralisée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu‘aprés I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter du dépdt de la demande en mairie.

- si 'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d’une prescription d‘archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant |'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX : Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n°®
13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement), (pour les permis de construire
uniquement)

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le
modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-19, est disponible a la mairie, sur le site
internet urbanisme du Gouvernement ainsi que la plupart des magasins de matériaux.

AFFICHAGE : L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué
par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimeétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. 1 doit
indiguer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du
terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. 1l doit également
indiquer l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours
administratif ou de recours contentieux d‘un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d‘irrecevabilité
a l'autorité qui a délivré 'autorisation, ainsi qu‘a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : Conformément & l'article. R 424-17 du Code de I'Urbanisme et du décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016
prolongeant le délai de validité d'un an, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de TROIS ans a
compter de la notification de I'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur
a une année.

L'autorisation peut étre prorogée pour une année, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de
validité si les prescriptions d‘urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au
terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de ['auteorisation que vous souhaitez
faire proroger.

Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

Le permis vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou
d‘autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte
les regles d'urbanisme.

L'autorisation n'est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa Iégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce
cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du
recours,

- dans le délai de trois mois aprés la date de |'autorisation I'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégale. Elle
est tenue d’en informer préalablement le hénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

- Par ailleurs, je vous rappelle la nécessité d’'envoyer a la mairie la Déclaration Attestant I’Achévement des
Travaux (DAACT) et ceci dés la fin des travaux, aucune action en vue de |'annulation de l'autorisation n‘étant
recevable a I'expiration d'un délai d’'un an a compter de I'achévement de la construction (article R.600-3 du Code de
'Urbanisme).

En cas de recours contre l'autorisation le délai de validité est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du Code Civil, dans les conditions prévues par les articles L. 241-1 et L. 241-2 du Code des Assurances.



